ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 415/2023

(v d’alSom texte len ,,zmluva‘ )
Zmluvné strany :
Prenajimatel’ : spravca nehnutel'nosti
Nazov spravcu : Centrum socialnych sluzieb STRANIK

/ d’alej len ,,prenajimatel’ “ v prislusnom gramatickom tvare /

Sidlo : Na Stranik 335/24, 010 03 Zilina
Zastupeny : Mgr. Jozef Bukovy, riaditel’

ICO : 00647675

DIC : 2020689286

Bankové spojenie : Statna pokladnica

IBAN : SK 2381800000007000485011

organizicia v zriad’ovatel'skej pdsobnosti Zilinského samospravneho kraja / d’alej len ,, ZSK ,, /
a

Najomca :

Obchodné meno :  Telovychovna jednota STRANIK o. z.

Sidlo : 013 01 Tepli¢ka nad Vahom, Stara cesta ¢. 605/10
Zastipeny : Ing. Miroslav Sabela, predseda
1CO: 00626473

/ d’alej len ,, ndjomea “ v prislusnom gramatickom tvare /

/ prenajimatel’ a ndjomcea spolu d’alej aj ako ,, zmluvné strany ,, v prislu§nom gramatickom tvare /
uzatvaraju podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vys$Sich tzemnych celkov v zneni

neskorsich predpisov a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja v zneni neskorsich dodatkov

zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
s nasledovnym obsahom :
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I.

Uvodné ustanovenia

. Zilinsky samospravny kraj ( d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom budovy hangara — skladu
nachadzajliceho sa na pozemku parc. KN-C &. 4274/3 o vymere 777 m?, druh pozemku :
zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom tizemi Tepli¢ka nad Véahom, okres Zilina, obec
Teplicka nad Vahom, zapisana na liste vlastnictva &. 941, ktory je vedeny Okresnym tiradom
v Ziline, katastralnym odborom.

. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku a podla platnych Z4sad
hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja je opravneny ju alebo jej
Cast’ prenechat’ do najmu.

II.

Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechdva a najomca prebera do ngjmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v hangari — sklade popisanom v ods. 1 ¢l. I tejto zmluvy a to :
a) ¢ast’ skladu o vymere 50 m? ( d’alej len ,,predmet ndjmu* alebo ,,nebytovy priestor*).

. Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 50 m2.

. Predmet ndgjmu je vyznaceny ordmovanim v geometrickom plane, ktory je neoddelite'nou
prilohou €. 1 tejto zmluvy.

. Na predmet n4jmu bol v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja vypracovany a zverejneny zamer priameho najmu, ktory
evidoval prenajimatel’ pod ¢.1/2023, ponuka 1.3. N4jomca vyhlasuje, Ze sa s tymto zamerom
oboznamil.

III.

Uc¢el najmu

1. Najomca je opravneny predmet ndgjmu uzivat’ len na uéel : parkovanie zimného pasového

vozidla a skladanie drobného materialu.

IV.

Doba najmu

1. Néjom sa uzatvara na dobu uréitu a to na dobu od 01.01.2024 do 31.12.2024.
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V.

Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu.

1. Ak sa zmluvné strany nedohodnt inak, odovzdanie a prevzatie predmetu najmu sa uskutoéni
najneskor defi pred zacatim doby najmu a zmluvné strany st povinné ku diiu za¢atia doby najmu
spisat’ protokol o stave predmetu ngjmu, ak si ho ndjomca vyziada.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndgjomca je povinny k datumu skonéenia ndjmu predmet najmu
vypratat’ a odstranit’ akékol'vek stavebné upravy, zariadenia a iné veci vnesené do predmetu
ngjmu ndgjomcom alebo so stthlasom n4jomcu a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, o om zmluvné strany spi$u protokol.

3. Ak ndjomca neodovzda predmet ndgjmu prenajimatel’ovi v posledny defi skonéenia ndjmu,
v stlade s ods. 2 tohto ¢lanku, zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ngjmu méze prenajimatel
vypratat’ a uviest’ do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a
to na naklady a zodpovednost’ najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu
zodpovednost’ za pripadnu $kodu na vypratanych veciach a ndjomca prenajimatel’a v celom
rozsahu odSkodni za akékol'vek uplatnené néaroky tretich osob, ak prenajimatel’ odstrani v sulade
s tymto odsekom veci patriace takejto tretej osobe v mylnej domnienke a dobrej viere, Ze tieto
veci patria nagjomcovi. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu najmu oznamit’
ngjomcovi asponi 5 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia a za tym t¢elom je opravneny
vstupit’ do predmetu najmu bez ohl'adu na to, & pri takomto vstupe bude ndjomca pritomny alebo
nie.

4. Ak nebolo zmluvnymi stranami dohodnuté inak, veci vypratané prenajimatelom v sulade s ods. 3
tohto ¢lanku, je prenajimatel’ opravneny ponechat’ si za odplatu 1 €, ktort prenajimatel’ uhradi na
Ucet ngjomceovi. Dilom zaplatenia odplaty podl'a predchddzajucej vety prenajimatel’ nadobudne
vlastnicke pravo k predmetnym vypratanym veciam.

VI.

Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu bude ndjomea platit’ prenajimatelovi
najomné :
- za predmet ndjmu uvedeny v ¢l. IL ods. 1 piSm. @) ....oocevvvvevvveiereereeeeeenans 24 €/m?/rok,
¢o predstavuje ndjomné za celkovia vymeru predmetu najmu vo vyske 1 200,00 €
( slovom jedentisicdvesto eur ) ro¢ne ( d’alej len ,, ndjomné* ).
Prenajimatel je platca DPH.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne
zvys$it’ z dovodu rastu spotrebitel’sk}’lch cien (inflacie) az do vysky zodpovedajuceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia
Statistického uradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni
ndgjomného. Zvysené najomné je zavdzné pre ndjomcu od najblizsej splatky ndjomného po
doruceni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatel’a. Pravo zvysenia ndjomného

podl'a tohto bodu mdze prenajimatel’ uplatnit’ len jedenkrat za obdobie kalendarneho roka.
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3. V pripade, Ze ndgjomny vzt'ah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok

na pomernu Cast’ z ro¢ného najomného, t. j. 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.

VIIL.

Uhrada sluZieb spojena s najmom

. Prenajimatel’ nebude poskytovat’ nijomcovi sluzby.

VIII.

Platobné podmienky, urok z ome$kania, zmluvna pokuta

. Néjomea je povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi ndjomné v dvoch splatkach a to vzdy do

15. januéra a do 15. jula prislusného kalendarneho roka vo vyske %2 ( slovom polovice )
najomného polro¢ne vopred na ucet prenajimatel'a uvedeného v zahlavi tejto zmluvy, na zaklade
faktary, ktortl vystavi prenajimatel’. "

. V pripade, Ze ndgjomny vzt'ah zanikne, prenajimatel’ vykond vyuétovanie zaplateného ndjomného

do konca ndjmu v lehote do 15. dia nasledujuceho kalendarneho mesiaca po zaniku najmu.
V lehote do 15 dni od doru¢enia vyuétovania ndjomcovi je ndjomea povinny uhradit’
prenajimatelovi nedoplatok alebo prenajimatel je povinny vratit’ ndjomcovi preplatok.

V pripade, Ze si ndjomca nesplni povinnost’ uvedent v ods. 1 alebo v ods. 2 tohto &lanku
riadne a v¢as, mé prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie urokov z omegkania
vo vySke podl'a platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s uhradou splatky ndgjomného,

je prenajimatel’ oprdvneny poZzadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 %
z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatel’a na Ghradu skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez
ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika nijomcovi
povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomea je
povinny zaplatit’ zmluvnt pokutu aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika prenajimatel'ovi pravo poZadovat' zaplatenie Grokov z omeskania od ngjomeu.

IX.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Na strane prenajimatel’a :
povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v &l. I1. tejto zmluvy v stave spésobilom
na uzivanie na dojednany ucel,
povinnost’ zabezpecit' udrziavanie podstaty hangara, v ktorej sa nachadza predmet ndjmu,
pravo vykonat’ stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny tykajtice sa predmetu najmu poéas

trvania tejto najomnej zmluvy v ¢ase po dohode s najomcom, v pripade, Ze &as nebude
dohodnuty, v ¢ase uréenom prenajimatel'om, o ¢om bezodkladne informuje najomcu,
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d) pravo poverenymi osobami vykonavat kontrolu, & ndjomea uziva predmet ndjmu riadnym
spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zéviznymi pravnymi
predpismi a za tymto G¢elom je opravneny vstupovat' do predmetu najmu po predchadzajicom
‘upovedomeni ngjomcu.

2. Na strane nijomcu :
a) povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu len na ti¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné,

¢) povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedolo k jeho poskodeniu,
d) povinnost’ zabezpetit’ na vlastné néklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu,

e) povinnost’ zabezpecit' na vlastné ndklady odpratavanie snehu,

f) povinnost’ ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprév, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umozZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprév, inak ndjomca
zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla,

g) povinnost bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi vznik havarie v objekte a umoznit’
prenajimatelovi pristup k déleZitym zariadeniam objektu ( napr. k rozvodom vody, elektrike a
pod.), inak ndjomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim ktoréjkol'vek z tychto povinnosti
vznikla,

h) povinnost’ zabezpeCovat’ v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu vsetky
povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zdvéznych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poziarmi, najmé vyplyvajuce zo zékona ¢. 314/2001 Z. z. ochrane pred poZiarmi a vyhlaskou
¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v ich platnom zneni,

1) povinnost’ zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vieobecne zavaznych
pravnych predpisov na iseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu
najmu, najmé vyplyvajice zo zékona &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

J) povinnost’ spristupnit’ predmet najmu prenajimatelovi a byt’ pritomny v &ase ich spristupnenia
pri vykone prava prenajimatela.

3. Najomeca nie je opravneny vykonavat’ ziadne upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Najomca mdZe pozadovat’ uhradu nékladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny
suhlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

4. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podndjmu alebo
vypoZicky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat'azit’,

bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

5. Ndjomcea zodpoveda za akékol'vek Skody spdsobené na predmete najmu.
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6. Prenajimatel’ nezodpoveda za Sskody na majetku vneseného ndjomcom alebo so suhlasom
najomcu do predmetu ngjmu.

7. Néjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s faktickym a technickym stavom predmetu ndjmu a v
tomto stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

X.

Skonéenie najmu
1. N&jom kon¢i uplynutim doby ndjmu, na ktora bol dojednany, t. j. 31.12.2024 o 24:00 hod.

2. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

3. Ndjomca mdZze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Vypovedna lehota je dvojmesacnd a zadina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola doru¢end vypoved’ druhej zmluvnej strane.

5. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy ak ngjomca porusi akukol'vek povinnost’ podla
tejto zmluvy a nevykona napravu v dodato¢nej lehote 7 dni od dorucenia pisomnej vyzvy
prenajimatel’a. Odstipenie od zmluvy musi byt’ pisomné a zmluva sa zrusuje okamihom
dorucenia odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane, ak nie je v odstipeni uvedené inak.

6. Ndjom je mozné skonCit’ kedykol'vek aj na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

XI.

Dorucovanie

Dorucovanie, pisomné oznamovanie, ako aj vietka pisomna komunikacia sa pre tGéely tejto zmluvy
vykonéva poStou alebo osobnym dorugenim na adresu sidla zmluvnej strany uvedent v zahlavi
zmluvy. Obe zmluvné strany sa zavizuji vzajomne si bez zbytoéného odkladu pisomne oznamovat’
zmenu adresy sidla. Pokial’ niektora zo zmluvnych stran tito svoju oznamovaciu povinnost’ nesplni,
povaZuje sa za adresu pre dorucovanie adresa sidla, uveden4 v zdhlavi tejto zmluvy. Akakol'vek
listina adresovana druhej strane, ktora je doruovana postovym podnikom sa povazuje za dorudenti
okamihom jej dorucenia druhej strane ( adresatovi ). V pripade, ak sa zasielka vrati odosielatel'ovi
ako nedorucend, neprevzatd, alebo nedoruditelnd, plati, Ze zasielka sa povaZuje za dorutent dilom
jej navrétenia odosielatel'ovi ako nedorudene;j ( fikcia dorucenia ). Takto dohodnuté fikcia plati aj v
pripadoch, ked’ :

a) sa adresat v mieste dorucenia nezdrzuje,

b) sa adresat o doru€eni ( uloZeni ) zasielky nedozvedel,

¢) sa zasielka vratila odosielatel'ovi ako nedorucend, neprevzatd, alebo nedoruditel'na. Za doruéent
sa povazuje aj listina adresovand druhej strane, ktort tato druhd strana odmietla prevziat’, a to diiom
odmietnutia.
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Pokial’ adresat prevezme zésielku skor, ako by podl'a tohto ustanovenia mali nastat’ G¢inky fikcie
dorucenia, zésielka je dorucena okamihom jej fyzického prevzatia adresatom. Dorudenie druhej
zmluvnej strane je platne a G¢inne vykonané aj vtedy, ak sa dorucuje druhej zmluvnej strane oproti
podpisu kdekol'vek, kde bol adresat zastihnuty, pricom adresét je povinny dorudenie zésielky
pisomne potvrdit’.

XIIL.

Zavere¢né ustanovenia

1. Zmluvné strany moéZu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podla &lanku VI., odseku 2 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami Zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni, Ob&ianskeho
zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a uéelu tohto
najmu.

3. Ak by sa dovod neplatnosti vztahoval len na &ast’ tejto zmluvy, bude neplatnou len tato Gast’
zmluvy a nebude to mat’ vplyv na platnost’ a u¢innost’ ostatnych ustanoveni zmluvy.

4. Ngjomcea tymto dava sthlas so spractivanim svojich osobnych udajov v elektronicke;j a listinnej
podobe, vratane ziskania osobnych udajov akoukol'vek formou v hmotnej alebo elektronicke;
podobe a ich zaznamenévanie na nosi¢och informdcii, spristuptiovanim a poskytovanim
osobnych udajov tretim strandm vylu¢ne na ucely tejto zmluvy, a to po dobu nevyhnutne
potrebnu, maximélne v8ak po dobu uréenti pravnymi predpismi na archivéaciu dokladov, resp.
elektronicky evidovanych ddajov.

5. Zmluva bola vyhotovena v 2 (dvoch) exempléroch, z ktorych jeden vytlatok obdri nijomca
a druhy vytlacok prenajimatel’.

6. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost’ prvym
dilom doby ndjmu uvedene;j v ¢l. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto
zmluvy pred tymto ddtumom na webovom sidle prenajimatel’a, inak prvym nasledujicim diiom
po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, ur¢ite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s flou, zmluvu neuzavreli v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

Priloha :
¢. 1. - geometricky plan s vyznaenym predmetom najmu
V Ziling.sdiian28.12:2023, .. V Ziline. dtia 28.12.2023
) RANIK
I m
za prenajimatel’a ' za ngjomeu
Mgr. Jozet Bukovy, MBA Ing. Miroslav Sabela
riaditel’ konatel’
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